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MINUTA DO ANTEPROJETO DA LEI DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO URBANO
DO MUNICIPIO DE PONTA PORA-MS

Minuta do Anteprojeto de Lei Complementar n. .............

INSTITUI A LEI DE USO E
OCUPACAO DO SOLO URBANO
DO MUNICIPIO DE PONTA PORA,
REVOGA A LEI COMPLEMENTAR N.
71, DE 17 DE DEZEMBRO DE 2010
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Ponta Poré, Estado de Mato Grosso do Sul, no
uso das atribui¢cdes que lhe sdo conferidas por lei, notadamente a Lei Organica do
Municipio, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte
Lei Complementar:

CAPITULO'I
DOS PRINCIPIOS.E OBJETIVOS

Art. 1°. A Lei de Uso e Ocupagédo do Solo Urbano do Municipio de
Ponta Pord - LUOS é um dos instrumentos da Politica Urbana previsto na Lei
Federal n°. 10.257, de 10 de julho de 2001 e tem como finalidade atender aos
principios estabelecidos na Lei Complementar n°. 197, de 15 de abril de 2020,
que institui o Plano Diretor. do Municipio de Ponta Poréa - PDPP, quais sejam:

| - ordenacéo da Cidade e do pleno desenvolvimento de suas fungcdes
sociais e garantia do bem-estar de seus habitantes;

Il - reestruturacdo da Cidade e dos Distritos, baseado na definicdo e
fortalecimento dos bairros, consolidacdo das centralidades urbanas, valorizagcéao
das vias e demais espacos publicos;

Il - "adensamento qualificado como processo estratégico de
planejamento. para atingir. o indice habitacional médio suficiente para a
sustentabilidade urbana, econémica, social e ambiental, associado ao uso misto
dos lotes edificados em bairros estruturados e acessados por meio de sistema
viario adequado.

Paragrafo Unico: Para fins desta Lei entende-se como:

| - Uso do solo: a instalagdo de qualquer atividade urbana;

I - Ocupacdo do solo: a implantacdo de edificacdo de carater

permanente.

Art. 2°. S&o objetivos da ordenacdo do Uso e da Ocupacdo do Solo
Urbano:

| - elevar a densidade populacional média nas Centralidades Urbanas;

[l - viabilizar a harmonia do uso do solo com a promogao da
espacializacdo da ocupacao do territério do Municipio de Ponta Pora, de forma a
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permitir a convivéncia equilibrada das diversas atividades urbanas, favorecendo o
desenvolvimento da economia e a qualificacdo das relacfes de vizinhanca;

[l - requalificar e revitalizar o Bairro Centro e a Centralidade do Centro
Principal;

IV - valorizar os Distritos como Unidades de Vizinhanca, estabelecendo
regras para a sua ocupacgao;

V - estabelecer normas para o adequado adensamento populacional da
area urbana;

VI - contribuir para a preservagdo do patrim6nio natural e cultural no
Municipio;

VIl - assegurar as atividades e edificagcbes publicas e privadas,
definicdo adequada para a sua localizacao;

VIII - a simplificagéo das regras de uso e ocupac¢ao do solo, de modo a
agilizar os procedimentos e facilitar a regularidade no processo de producgdo e
transformacéo do espaco urbano.

CAPITULO Il
DAS DEFINIGOES E SIGLAS

Art. 3°. Para efeito desta Lei sdo adotadas as seguintes definicdes:

| - Acesso: & a interligagcdo entre logradouro publico e a propriedade
privada destinada a veiculos ou pedestres;

Il < Adensamento Qualificado: processo estratégico de planejamento
para atingir o indice habitacional médio suficiente para a sustentabilidade urbana,
econOmica, social e ambiental, associado ao uso misto dos lotes edificados em
bairros estruturados e acessados por meio de sistema viario adequado

Il - Alinhamento. predial: linha determinada pela administracdo
municipal como limite do lote ou gleba com vias de circulacdo existentes ou
projetadas;

IV - Area construida: soma das areas dos pisos cobertos de todos os
pavimentos de uma edificacdo, que apresentem pé direito superior a 2,10 m (dois
metros e dez centimetros), exceto beirais e marquises com projecao de até 1,0 m
(um metro) além da prumada da parede;

V - Area ocupada: area de projecdo, em plano horizontal, da area
construida de todas as edificacdes existentes em um lote e situadas acima do
lote;

VI - Areas de uso exclusivo da unidade: aquelas referentes ao jardim e
ao quintal de cada unidade auténoma;
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VIl - Areas de uso comum dos conddminos: aquelas referentes a via de
circulacao interna e as demais areas integrantes do conjunto, ndo caracterizadas
como area de uso exclusivo da unidade, devendo ser distribuida igualmente entre
todas as unidades;

VIII - Atividade: é o uso dado a edificacao;

IX - Brises: elementos de composi¢ao arquitetdnica balanceados sobre
o recuo frontal das edificagcbes, bem como sobre a area coletiva, destinados a
proporcionar conforto térmico, economia energética ou contribuir para a maior
diversidade do conjunto arquitetdnico do Municipio.

X - Certiddo de conformidade: é o documento emitido pela
administracdo municipal que fornece informa¢des a luz da legislagdo vigente
sobre o ordenamento do uso e da ocupacao do solo;

Xl - Coeficiente de Aproveitamento - CA: relagédo entre a area total
edificada e a area do lote, terreno ou gleba;

XIl - Diretrizes Urbanisticas: documento expedido pela administracdo
municipal que fornece informacdes, a luz da legislagdo vigente, sobre o
ordenamento do uso e da ocupacao do solo, os critérios gerais para a localizac&o
de projetos de empreendimentos especiais e licenciamento de atividades em
conformidade com a compatibilidade locacional e, quando couber, indicara as
obras e equipamentos urbanos e/ou comunitarios necesséarios a adequacédo do
empreendimento urbanoao local;

XIII - Divisa: linha limitrofe entre lotes e/ou glebas;

XIV - Empreendimento: Construcdo ou ampliacdo de edificacdo e/ou
implantacdo de maquinarios e equipamentos permanentes para qualquer
atividade.

XV - Equipamentos Comunitarios: S&o as edificagbes publicas
destinadas a educacao, saude, cultura, lazer, seguranca e similares.

XVI - Equipamentos Urbanos e/ou Equipamentos de Infraestrutura: Sao
edificacGes publicas destinadas a abastecimento de &gua, servico de esgotos,
energia elétrica, coleta de aguas pluviais, asfaltamento, rede telefénica e gas
canalizado, antena de telecomunicacéo e outros.

XVII - Faixa ndo edificavel: espaco onde ndo se permite construcao;

XVIII - Fracdo ideal: indice da participacdo abstrata e indivisa de cada
conddbmino nas coisas comuns do conjunto, expresso sob a forma decimal,
ordinaria ou percentual.

XIX - Gleba: porcdo de terra rustica que ainda nado foi objeto de
arruamento ou parcelamento;

XX - indices urbanisticos: constituem os instrumentos normativos com
gue se definem os modelos de assentamento urbano em funcdo da densidade
populacional e edilicia desejavel para determinada localidade;
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XXI - Licencga: outorga pela administragdo municipal para a realizagéo
de determinada atividade ou edificacdo prevista em lei;

XXII - Lote: é o terreno servido de infraestrutura basica cujas
dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos por lei municipal para a
zona ou corredor em que se situe;

XXIII - Multirresidencial: quando em um lote houver edificagdo ou
edificacdes destinadas a mais de uma residéncia;

XXIV - Parcelamento: qualquer divisdo do solo, com ou sem abertura
de vias de circulagéo, que resulte em novas unidades imobiliarias;

XXV - Posto de Comércio varejista de Combustivel - empreendimentos
destinados ao comércio varejista de combustiveis para veiculos automotores;

XXVI - Posto de Servico - empreendimento destinado a atividade de
lubrificacédo e lavagem de veiculos automotores;

XXVII - Quadra: é o lote ou conjunto de lotes delimitados por vias de
circulagao;

XXVIII - Recuo: distancia minima entre a projecao horizontal da
edificacdo e a divisa do lote.

XXIX - Subsolo: pavimento(s) situado(s) imediatamente abaixo do
pavimento térreo;

XXX - Taxa de Ocupagdo do imével — TO: percentual que expressa a
relacdo entre a area de projecéo da edificagéo sobre o plano horizontal e a area
do lote;

XXXI - "Taxa de Permeabilidade — TP: percentual que expressa a
relacéo entre aArea Permeavel — AP e a area total do respectivo lote;

XXXII'- Testada do lote: € a medida da divisa do lote com a via de
circulacao;

XXXIII"- Torre: edificacdo agrupada verticalmente com mais de dois
pavimentos.

XXXIV.- Unidade autdbnoma: unidade imobiliaria destinada a edificacédo
resultante da soma da area exclusiva da unidade com sua parcela de area de uso
comum;

XXXV - Uso misto: existéncia de atividades diferentes exercidas em um
mesmo lote;

Art. 4°. Para efeito de citagdo nesta Lei, as entidades ou expressodes
serdo identificadas por siglas ou abreviaturas discriminadas a seguir:

| - Agéncia Nacional de Aviacao Civil - ANAC;

Il - Areas Especiais de Interesse Ambiental - AEIA;

Il - Areas Especiais de Interesse Econémico - AEIE;

IV - Areas Especiais de Interesse Urbanistico - AEIU;
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V - Atividade Residencial - R;

VI - Atividade Comercial Varejista - V;

VIl - Atividade Comercial Atacadista - A;

VIII - Atividade de Prestacdo de Servigos - S;

IX - Atividade Industrial - I;

X - Atividade Especial - E;

XI - Classificacdo Nacional de Atividades Econdémicas - CNAE;
XIl - Coeficiente de Aproveitamento - CA,;

XIll - Codigo de Posturas do Municipio de Ponta Pora - CPPP;

XIV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo - CAmin;
XV - Coeficiente de Aproveitamento Maximo - CAmax;
XVI - Coeficiente de Aproveitamento Basico - CAb;

XVII - Comissédo Permanente de Avaliacao do Plano Diretor - CPAPD;
XVIII - Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV;
XIX - Gas Liquefeito de Petroleo - GLP;

XX - Operacéo Urbana Consorciada - OUC;

XXI - Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC,;
XXII - Plano Diretor do Municipie de Ponta Poréa - PDPP;
XX - Taxa de Ocupacgéo - TO;

XXIV Taxa de Permeabilidade - TP;

XXV - Transferéncia do Direito de Construir - TDC.

Art. 5°. As disposicbes desta Lei deverdo ser observadas,
obrigatoriamente, nos seguintes casos:

| - na concessao de alvaras de construcao, a fim de permitir o inicio das
obras relativas a construcdo e/ou ampliagédo de edificagéo;

Il - na concesséo de certidao de regularizagdo de edificacao existente;

[ll - na concessao das licencas para localizacdo e funcionamento de
atividades urbanas;

IV - na urbanizacéo de area;

V - na elaboracdo e execucédo de planos, programas, projetos, obras e
servicos referentes a edificacdo ou urbanizacdo de qualquer natureza.

CAPITULO IlI
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DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
Secéo |
Da Divisao Territorial
Art. 6°. Para disciplinar o uso e ocupacao do solo, considera-se o
Zoneamento do territério urbano instituido pelo artigo 5°. do PDPP, composto por
Bairros, Areas, Centralidades Urbanas, Corredores de Adensamento e Areas
Especiais de Interesse Ambiental, Cultural ou Econémico, assim definidos:

| - Bairros: unidades basicas de planejamento definidos no PDPP
denominados:

o

Bairro Aeroporto;
Bairro Centro;

Bairro Coophafronteira;
Bairro Marambaia;
Bairro Reng;

Bairro Vilela;

Bairro Cabeceira do Apa,;
Bairro Itamarati 1;
Bairro da Sede;

Bairro Vila Secador;
Bairro Sanga Puita.

~T T Se@ e ao0T

Il - Areas: porgdes do territorio urbano da Cidade de Ponta Pord, com
fungdes especificas, assim denominadas:

a. Area Militar;
b. Area Empresarial.

Il - Centralidades Urbanas: por¢cbes da Cidade de Ponta Pora,
instituidas para intensificagéo da verticalizagdo das edificagbes e estimulo a
diversidade dos usos, assim denominados:

a. Centro do Bairro Coophafronteira;
b. Centro do Bairro Marambaia;
c. Centro Principal.

IV - Corredores de Adensamento: vias instituidas para intensificar a
ocupacdo dos lotes por verticalizacdo e interligar as Centralidades Urbanas e
Bairros, cujos lotes lindeiros se caracterizam por oferecer maior diversidade de
usos e indices urbanisticos, em relacdo ao Bairro a que pertencem, assim
denominados:

a. Corredor de Adensamento da Avenida Guia Lopes;

b. Corredor de Adensamento da Avenida Brasil.
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V - Areas Especiais de Interesse: por¢bes das areas urbanas
delimitadas para fins do desenvolvimento socioecondmico, qualificacdo urbana
elou preservacdo ambiental, assim denominadas:

a. Areas Especiais de Interesse Ambiental - AEIA;

b. Areas Especiais de Interesse Econdmico - AEIE;

c. Areas Especiais de Interesse Urbanistico - AEIU;

Paragrafo Unico. Para efeito de ordenamento do uso e da ocupacao do
solo, o territdrio urbano sera dividido em Zonas, conforme as localidades definidas
no PDPP e indicadas da seguinte forma:

| - Anexo 3 do PDPP — Mapa 2B: Mapa dos Bairros.da Cidade de Ponta
Porg;

I - Anexo 3 do PDPP — Mapa 2D: Mapa das Centralidades e
Corredores de Adensamento da Cidade de Ponta Por§;

Il - Anexo 3 do PDPP — Mapa 2E: Mapa das Areas Especiais de
Interesse da Cidade de Ponta Por§;

IV - Anexo 3 do PDPP — Mapa 3B: Mapa do Bairro da Sede do Distrito
da Cabeceira do Apa;

V - Anexo 3 do PDPP — Mapa 4B: Mapa do Bairro da Sede do Distrito
de Sanga Puit&;

VI - Anexo 3 do. PDPP — Mapa 4C: Mapa das Areas Especiais de
Interesse da Sede do Distrito de Sanga Puita;

VIl - Anexo 3 do PDPP = Mapa 5B: Mapa dos Bairro da Sede do
Distrito de Nova Itamarati;

VIII'- Anexo 3 do PDPP. — Mapa 5C: Mapa das Areas Especiais de
Interesse da Sede do Distrito de Nova Itamarati;

Secéo Il
Dos Iindices Urbanisticos
Subsecéo |
Da Tipologia dos Indices Urbanisticos

Art. 7°. Para efeitos desta Lei, ficam estabelecidos os seguintes
indices urbanisticos para a ocupacao do solo urbano no Municipio:

| - coeficiente de aproveitamento;

Il - altura da edificacéo;

[l - taxa de ocupacéo;

IV - taxa de permeabilidade;

V - recuo frontal;

VI - recuo das divisas;
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Paragrafo unico. Os indices Urbanisticos estdo definidos segundo o
Zoneamento e estao descritos no Anexo | desta Lei.

Subsecéo I
Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 8°. O Coeficiente de Aproveitamento - CA corresponde ao indice
gue multiplicado pela area do lote resulta na area maxima que podera ser
edificada naquele imovel e pode ser dividido em:

| - Coeficiente de Aproveitamento Minimo = CAmin: € o menor indice
para se considerar que o imével ndo é subutilizado;

I - Coeficiente de Aproveitamento Basico - CAb: € o indice
estabelecido para as condi¢cdes normais de ocupacao dos imoveis urbanos;

[l - Coeficiente de Aproveitamento Méaximo - CAmax: € o limite
estabelecido para este indice decorrente da aplicacdo de um ou mais
instrumentos urbanisticos instituidos pelo PDPP a ser aplicado no respectivo
imovel.

Paragrafo unico. Os Coeficientes de Aproveitamento Minimos, Basicos
e Maximos estdo definidos conforme sua localizacao e indicados no Anexo | desta
Lei.

Art. 9°. Os Coeficientes de Aproveitamento Maximo, segundo o PDPP,
Sao 0s seguintes:

| - na Centralidade do Centro Principal o Coeficiente de Aproveitamento
Maximo serda diferenciado ao longo do tempo, nas seguintes condi¢des:

a. CAmax = 6; de 2020 até 2022;

b. CAmax = 5, de 2023 até 2026;

¢c. CAmax = 4, a partir de 2027,

II'- nas Centralidades do Centro do Bairro Coophafronteira, Centro do
Bairro Marambaia e no Corredor de Adensamento da Avenida Guia Lopes, 0
Coeficiente de Aproveitamento Maximo sera igual a 2,5 (dois e cinco décimos).

[ll - no Corredor de Adensamento da Avenida Brasil, o Coeficiente de
Aproveitamento Maximo sera diferenciado ao longo do tempo, nas seguintes
condicodes:

a. CAmax = 4,0, de 2020 até 2022;
b. CAmax = 2,5, a partir de 2023;

Subsecao I
Da Altura Maxima das Edificacdes
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Art. 10. A altura maxima da edificacdo é a distancia vertical medida
em metros, compreendida entre a menor cota do pavimento térreo e o ponto mais
alto da edificacao, incluindo cobertura, blocos de caixa d"agua, casa de maquinas
e similares.

81°. As alturas maximas para as edificacfes estao definidas conforme
a sua localizacao e estdo indicadas no Anexo | desta Lei.

82°. A altura do subsolo ndo sera computada para fins de calculo das
alturas maximas das edifica¢des, desde que néo ultrapasse a 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros), medido do nivel médio da<calcada, por onde existe
acesso a edificacao.

Art. 11. A altura maxima da edificagdo devera obedecer as restricbes
do Comando da Aeronautica, referentes ao Plano de Zona de Protecdo dos
Aerddromos registrados na Agéncia Nacional de Aviagéo Civil = ANAC, mediante
consulta prévia a esse 6rgéao.

Paragrafo unico. As antenas que se enquadram como instalacdes de
infraestrutura urbana séo excluidas do céalculo da altura das edificacdes, devendo
respeitar os limites estabelecidos pelo Comando da Aerondautica.

Subsecéao IV
Da Taxa Maxima de Ocupacéao

Art. 12. A Taxa de Ocupacdo do imovel — TO é o percentual que
expressa a relagdo entre a area de projecdo da edificacdo sobre o plano
horizontal e a area do lote, sendo que esse percentual informa a area que a
edificagdo podera ocupar.

8 1°. Nao seréo computados na TO, brises, pérgolas e os elementos
componentes das fachadas, tais como: jardineiras, marquises e beirais com
projecdo de até 1,0 m (um metro) além da prumada da parede externa da
edificacao.

§ 2° As Taxas de Ocupacdo maximas estdo definidas conforme sua
localizacdo e indicadas no Anexo | desta Lei.

§ 3°. A Taxa de Ocupacdo maxima néao incide sobre o subsolo.

Subsecéo V
Da Taxa Minima de Permeabilidade
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Art. 13. A Taxa de Permeabilidade — TP é o percentual que expressa a
relacdo entre a Area Permeéavel — AP e a area total do respectivo lote, sendo que
este percentual resultara na area que devera ser mantida para infiltracdo da agua
de chuva.

8 1°. As Taxas de Permeabilidade minimas estdo definidas conforme
sua localizacéo e indicadas no Anexo | desta Lei.

§ 2°. A area permeével deve ser observada em todos os pavimentos e
nos subsolos.

Art. 14. A Area Permeéavel — AP resultara do somatorio das Areas néo
edificadas — A, multiplicadas pelo indice de Permeabilidade = IP do respectivo
material utilizado no pavimento, conforme a férmula: AP = £ A*IP, cujos indices de
Permeabilidade sdo os seguintes:

a. pavimento asfaltico, betuminoso, cimentado e/ou recoberto de
ladrilhos, pedras polidas ou ceramicas sem juntas: IP =0;

b. piso industrial de concreto ou em placas de concreto continuo,
apenas com juntas de dilatacdo: IP = 0,04 (quatro por cento);

C. piso em tijolos ceramicos: IP = 0,15 (quinze por cento);

d. piso em pedra portuguesa, paralelepipedo ou similar: IP = 0,20 (vinte
por cento);

e. piso Inter travado de concreto ou similar, assentado sobre base em
solo natural ou areia: IP.= 0,25 (vinte e cinco por cento);

f. bloco vazado com preenchimento em grama: IP = 0,60 (sessenta por

cento);

g. gramado, brita solta, cascalho ou terra batida: IP = 1 (cem por
cento);

8§ 1°. O assentamento do piso sobre laje é considerado impermeavel: IP
=0.

§ 2°. Nas superficies com rampa superior a 10% (dez por cento) o IP
deve ser reduzido pela metade.

8§ 3° Poderdo ser aceitos pisos cujos indices de permeabilidade néo
estejam descritos acima, mediante analise e parecer do 6rgdo de gestdo urbana
do Municipio, desde que seja atestada pelo respectivo fabricante.

84°, N&o se considera permeavel a area sobre o subsolo ou sob pilotis,
mesmo que revestida de material permeéavel.

Art. 15. Ser4 admitida, em torre multirresidencial ou comercial, a
instalacdo de sistema de Telhado Verde para compensar parcialmente a area
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permeavel exigida e que ndo puder ser executada no lote, de acordo com as
seguintes proporc¢oes:

| — nos lotes com area de até 3.000,0 m2 (trés mil metros quadrados),
serd admitida a instalacdo de sistema de Telhado Verde para compensar
parcialmente, entre 25% (vinte e cinco por cento) e 50% (cinquenta por cento) da
area permeavel exigida;

I — nos lotes com area superior a 3.000,0 m2 (trés mil metros
guadrados), sera admitida a instalacdo de sistema de Telhado Verde para
compensar parcialmente, entre 10% (dez por cento) e 30% (trinta por cento) de
sua area permeavel exigida.

8 1°. Para os fins desta Lei, considera-se Telhado Verde a camada de
vegetacdo aplicada sobre a cobertura da edificagdo ou estacionamento, piso de
area de lazer ou sobre o subsolo, de modo‘a melhorar o aspecto paisagistico,
diminuir as ilhas de calor, absorver parte do escoamento superficial e melhorar o
microclima local, composto por: impermeabilizacédo, drenagem, reservatorio para
retencdo ou infiltracdo do excedente da agua de chuva, substrato e vegetacao
compativel.

8§ 2° O sistema de Telhado Verde deve ser implantado em area
continua.

§ 3° A permissdo que trata 0 caput deste artigo dependera da
apresentacdo, analise e parecer do 6rgdo de gestao urbana do Municipio do
respectivo projeto do Telhado Verde.

Art. 16. Nos im@veis localizados no Bairro Centro e na Centralidade do
Centro Principal que utilizarem a Outorga Onerosa do Direito de Construir —
OODC ou a Transferéncia do Direito de Construir — TDC, estabelecidas pelo
PDPP, poderéo reduzir a TP até o minimo de 10% (dez por cento) da area do
respectivo lote, desde que na area permeavel sejam instalados drenos horizontais
el/ou verticais e, quando o lote ndo tenha condi¢ces de percolacdo, a critério do
Poder Executivo. Municipal, esse sistema podera ser executado em outra
localidade, desde que esta solugdo ser comprovada por meio de proposta técnica
apresentada durante o processo de aprovacgdo da edificacdo, submetida a analise
e parecer do 6rgao de gestao urbana do municipio.

Paragrafo Unico. Ato do Poder Executivo Municipal regulamentara no
gue couber, a aplicacdo dos mecanismos de drenagem e retencdo das aguas
pluviais mencionados no caput deste artigo.

Subsecéao Vi
Dos Recuos Minimos
Prefeitura Municipal de Ponta Pora
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Art. 17. O recuo frontal obrigatério é a faixa ndo edificavel definida
como a distancia minima perpendicular em relacdo ao alinhamento predial
existente e a fachada da edificacdo e deve atender as seguintes condicdes:

| - deverd ser respeitado em todos os pavimentos da edificagéo;

Il - quando se tratar de lote com mais de uma frente e que tenha
largura média igual ou superior a 12,0 m (doze metros), o recuo frontal exigido
deve ser respeitado em todas as testadas;

Il - quando se tratar de lote com mais de uma frente e que tenha
largura média inferior a 12,0 m (doze metros), o recuo frontal da sua menor
testada pode ser reduzido a metade do exigido.

§ 1°. O recuo frontal minimo esta definido conforme sua localizagéo e
indicado no Anexo | desta Lei.

8 2°. O recuo frontal para edificagdes nas Centralidades dos Centros
dos Bairros Coophafronteira e Marambaia pode ser flexibilizado no caso de
edificacdes verticais de uso misto, conforme o Anexo | desta Lei.

§ 3°. Admite-se a construcao de subsolo no recuo frontal, respeitada a
Taxa de Permeabilidade.

§ 4°. Admitem-se construcdes em balango no recuo frontal, conforme
estabelecido no CPPP.

8§ 5° Admite-se no recuo frontal a.construcdo de guarita, portaria,
abrigo de GLP e/ou deposite transitorio de lixo, desde a area total construida néo
ultrapasse 15% (quinze por cento) do espaco destinado ao recuo.

Art. 18. O recuo das divisas € a faixa ndo edificavel definida pela
distancia minima perpendicular, entre a edificagdo e as respectivas divisas
laterais e/ou de fundo do lote e deve atender as seguintes condicoes:

| — para fins do calculo do recuo lateral e fundos, a altura (H)
representa a distancia vertical desde o nivel da calgada até a cota mais elevada
da laje de cobertura do respectivo pavimento, sendo admitido o escalonamento.

Il — as edificacbes com até 9,0 m (nove metros) de altura poderéo ser
construidas nas respectivas divisas, desde que ndo possuam aberturas;

lll — as edificacdes de madeira deverdo obedecer ao recuo minimo de
3,0 m (trés metros) até a divisa na lateral e/ou fundos do imovel,
independentemente da existéncia de aberturas;

§ 1°. Os recuos das divisas dependem da localiza¢do do imodvel e estdo
indicados no Anexo | desta Lei.

8§ 2° Admite-se a construgcdo de subsolo nos recuos das divisas,
respeitada a Taxa de Permeabilidade.
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Art. 19. Em edificagbes com mais de 3 (trés) pavimentos, localizadas
no mesmo imovel, deve ser respeitado o afastamento entre elas equivalente a H/6
(um sexto da altura), sendo o minimo de 3,0 m (trés metros), admitindo-se o
escalonamento e a ligacao entre blocos, desde que garantidas as condi¢bes para
ventilagcdo e iluminagcdo dos compartimentos.

Paragrafo unico. Fica dispensado o afastamento entre blocos, quando
nao houver aberturas para iluminacao e ventilagdo nas respectivas paredes.

Subsecao Vi
Das Aberturas Proximas as Divisas

Art. 20. E proibido aberturas para.iluminacdo ou ventilagdo ou fazer
varanda ou terraco a menos de 1,5 m (um metro e cinquenta centimetros) das
dividas do imével.

Paragrafo Unico. As aberturas cuja visdo nao incida sobre a respectiva divisa,
assim como as perpendiculares, ndo poderéo ser abertas a menos de 75 cm
(setenta e cinco centimetros) desta.
Secao Il
Das Atividades

Art. 21. Considera-se atividade qualquer destinacdo de uma
edificacao, classificada segundo sua fung¢éo assim denominada:

| — Atividade Residencial: R1, R2, R3 e R4;

Il — Atividade Comercial Varejista: V1, V2, V3, V4, V5 e V6;

lll — Atividade Comercial Atacadista: Al, A2, A3 e A4;

IV — Atividade de Prestacédo de Servigos: S1, S2, S3, S4, S5, S6, S7,
S8, S9 e S10;

V - Atividade Industrial: 11, 12, 13 e 14;

VI — Atividade Especial: E1, E2, E3, E4, E5, E6, E7, E8 e E9;

§ 1°. As Atividades publicas ou privadas definidas neste artigo estéo
descritas de forma resumida no Anexo Il desta Lei, as quais devem ser analisadas
por similaridade e obedecerem a terminologia da Classificacdo Nacional de

Atividades Econdmicas — CNAE a ser empregada, obrigatoriamente, por todos 0s
setores da Administracdo Municipal.

§ 2°. Os dispositivos desta Lei ndo se aplicam as atividades ou eventos
temporarios, cuja duragdo maxima é de até 60 (sessenta) dias, renovaveis por
igual periodo uma so vez, as quais estao sujeitas ao CPPP.

§ 3°. Ficam vedadas a construcéo e instalacéo de depdsitos destinados
a armazenagem de explosivos na area urbana da Sede do Municipio.
Prefeitura Municipal de Ponta Pora
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Art. 22. As atividades, em funcdo de seu porte e abrangéncia, estao
classificadas em:

| — Local (L): atividade de pequeno porte voltada a utilizag&o imediata e
cotidiana da populacéo do bairro;

Il — Vicinal (V): atividade de médio porte, destinada ao atendimento da
populagcdo do bairro ou da regido do entorno, a qual pode exigir restricbes para a
sua localizacéo;

[l — Regional (R): atividade destinada ao atendimento da populagdo em
geral, normalmente de médio ou grande porte e que, por sua natureza, exija
determinada infraestrutura ou restricdo para a sua localizacdo em determinadas
vias.

Paragrafo unico. Para fins do enguadramento da atividade, sera
desconsiderada a area de estacionamento em subsolo.

Art. 23. Admite-se o uso misto, desde que sejam respeitados 0s
indices urbanisticos da edificacdo e cada uma das atividades seja permitida na
localidade a ser desenvolvida.

Paragrafo uUnico. ‘Nas edificacbes de uso misto sera permitida a
coexisténcia de usos diversos, inclusive. multirresidencial vertical, desde que

tenham acessos independentes e sejam compativeis, a critério do Poder
Executivo Municipal.

CAPITULO IV
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS
Secéo |
Das Licencas Urbanisticas

Art. 24. Toda construcdo, ampliacdo ou regularizacdo de edificacao
deve obedecer as seguintes restricdes urbanisticas:

| — pertencer a parcelamento aprovado, registrado em cartério e
devidamente cadastrado no Municipio;

Il — estar dentro de um mesmo lote ou gleba e possuir frente para via
de circulacao oficial,

lll — atender aos indices urbanisticos estabelecidos no Anexo | desta
Lei;

IV — n&o interromper as Vias Arteriais e Coletoras previstas do Sistema
Viario Basico do Municipio devendo, neste caso, efetuar o parcelamento do solo,
conforme os critérios estabelecidos em lei especifica.
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V — nao se localizar:

a. em faixa marginal de, no minimo, 50,0 m (cinquenta metros), a partir
da margem do Rio S&o Jo&o;

b. em faixa marginal de, no minimo, 30,0 m (trinta metros), a partir da
margem nos demais cursos d’agua nas areas urbanas do Municipio;

c. no minimo, 30,0 m (trinta metros) ao redor das margens das lagoas,
lagos ou reservatorios d’agua naturais ou artificiais;

d. nas nascentes, ainda que intermitentes e nos chamados “olhos
d’agua”, num raio minimo de 50,0 m (cinquenta metros) de largura;

e. na faixa ndo edificavel definida nos parcelamentos;

VI — anuéncia prévia dos 6rgdos competentes, quando a area estiver
situada sob a rede de alta tenséo, as margens de rodovias estaduais ou federais
e ferrovias;

VIl — sanear previamente, no caso de lote aterrado com materiais
nocivos a saude.

Art. 25. Toda Licenga de Localizagdo e Funcionamento devera
obedecer as seguintes restricdes urbanisticas:

| — permissdo._da atividade desejada, segundo o Zoneamento e
restricdo estabelecida para a via de acesso, estabelecido no Anexo Il desta Lei;

Il — exigéneia de vaga de estacionamento estabelecida no CPPP;

[l = garantia. de acesso ao pedestre, pessoa com deficiéncia ou
mobilidade reduzida a atividade de uso publico ou coletivo, independente do
acesso de veiculos, conforme estabelecido no CPPP.

IV - “atendimento as indicacdes estabelecidas nas diretrizes
urbanisticas, quando for o caso;

V — atendimento as demais legislacdes, quando for o caso.

8 1°. A area exclusivamente destinada a estacionamento no subsolo
nao sera considerada para fins da classificacdo da atividade.

§ 2°. Caracterizada a continuidade, ampliacdo ou a construgcdo em
etapa da mesma atividade esta sera enquadrada conforme o porte da area total
edificada.

§ 3°. Nos lotes localizados na divisa entre Bairros, Areas, Centralidades
ou Areas Especiais de Interesse Econémico permitem-se atividades e indices
urbanisticos de qualquer uma das respectivas zonas fronteiricas.

§ 4°. As atividades localizadas nos Corredores de Adensamento da
Avenida Brasil e Rua Guia Lopes aplicam-se, exclusivamente, as atividades e
indices urbanisticos estabelecidos para o respectivo Corredor.
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Art. 26. A pedido do proprietario, a Administragdo Municipal fornecera
Certidao de Conformidade.

8§ 1° A Certiddo de Conformidade informar4 a compatibilidade da
Categoria de Uso desejada e os indices urbanisticos, segundo a localizacdo do
imovel.

§ 2°. Os procedimentos para a emissdo da Certiddao de Conformidade
serdo disciplinados por meio de Ato do Executivo Municipal.

Secéo Il
Das Diretrizes Urbanisticas

Art. 27. O 6rgao de gestédo urbana do municipio, por meio da Comisséo
Permanente de Avaliacdo do Plano Diretor — CPAPD fornecera diretrizes
urbanisticas como etapa precedente a aprovacao de:

| — Atividades Especiais: E1, E2, E3, E4, E5, E6, E7, E8 e E9;

Il — edificacbes tombadas pelo patriménio histérico ou cultural e seu
entorno;

[l — edificagdes residenciais com 200 (duzentas) moradias ou
localizadas em imoével com area superior a 20.000,0 m2 (vinte mil metros
guadrados);

IV —todas as categorias de uso industrial com area construida igual ou
superior a 5.000,0 m2 (cinco mil. metros quadrados);

V — todo |loteamento;

VI — todo desdobro e desmembramento de area igual ou superior a
20.000,0 m2 (vinte mil metros quadrados);

VIl — locais de culto com qualquer porte;
VIII — edificagBes ou atividades geradoras de impacto de vizinhanca.

8 1°. As diretrizes urbanisticas estabelecerdo condicionantes relativas

| — uso e ocupacgéo do solo;

I — preservacdo ambiental, recursos hidricos, reservas naturais,
parques lineares, areas de preservacado permanente, dentre outros;
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[l — sistema viario;
IV — infraestrutura urbana;
V — transporte e circulagdo viaria,;

VI — inter-relagcdo com a cidade e as adequacdes necessdarias para
compatibilizar a edificagéo ou a atividade ao entorno;

VIl — condicionantes arquitetbnicas e/ou urbanisticas para bens
tombados pelo patrimdnio histérico ou cultural;

VIl — condicionantes urbanisticas para edificagbes localizados nas
Areas Especiais de Interesse Urbanistico, Areas Especiais de Interesse Ambiental
ou Areas Especiais de Interesse Econémico.

IX — limitagBes urbanisticas estabelecidas por outras jurisdi¢des;

§ 2°. As diretrizes urbanisticas indicardo obras e equipamentos urbanos
e/ou comunitarios necessarios para a adequagéo da edificacdo ou da atividade ao
local, as quais correrdo a expensas do empreendedor.

8§ 3°. As diretrizes urbanisticas terdo validade por 1 (um) ano e os
procedimentos para sua. expedicdo serao. disciplinados por ato do Poder
Executivo Municipal.

Secao |l
Do Estudo Prévio de Impacto na Vizinhanca - EIV

Art. 28. O Estudo Prévio de Impacto na Vizinhanca — EIV, tratado no
art. 22 do PDPP sera exigido como instrumento para subsidiar a expedicdo das
diretrizes urbanisticas para a implantacdo de edificacbes e/ou atividades
geradoras de impacto de vizinhanca e serd regulamentado por ato do Poder
Executivo Municipal.

Art. 29. As edificacbes e/ou atividades geradoras de impacto de
vizinhanca séo as seguintes:

| — atividades néo residenciais onde se exija mais de 250,0 (duzentas e
cinquenta) vagas de estacionamento;

Il — atividades associativas, recreativas, culturais e desportivas, clube
de lazer e/ou atividades socioculturais com &rea construida igual ou superior a
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2.500,0 m2 (dois mil e quinhentos metros quadrados) ou localizado em imével com
area superior a 20.000,0 m2 (vinte mil metros quadrados);

lll — locais destinados a prética de exercicio fisico ou esporte com area
construida igual ou superior a 5.000,0 m?2 (cinco mil metros quadrados);

IV — servicos de saude com area construida igual ou superior a
20.000,0 m2 (vinte mil metros quadrados);

V — servicos de educacdo com area construida igual ou superior a
10.000,0 m? (dez mil metros quadrados);

VI — outros usos comerciais e de prestacao de servicos com area
construida igual ou superior a 10.000,0 m? (dez mil metros quadrados);

VIl — auditério e local de reunido-ou evento com capacidade superior a
500,0 (quinhentas) pessoas;

VIII — os seguintes empreendimentos e similares:

a. autédromo, hipédromo,. estadio esportivo, parque de exposicdo e
centro de convengoes;

b. matadouro e abatedouro;

c. cemitério, crematorio e necrotério;

d. presidio;

e. quartel;

f. terminal rodoviario, ferroviario e/ou aeroviario e terminal de carga;

Paragrafo Unico. Cabera ao Poder Executivo Municipal, por meio das
diretrizes urbanisticas, a definicAo de medidas de mitigacdo ou compensacéo,
ficando o empreendedor obrigado a cumpri-las antes do recebimento do “Habite-
se” da edificacao, Certiddo de Regularizagdo, ou da Licenga de Localizagcéo e
Funcionamento da Atividade.

CAPITULO V
DAS CONDICOES ESPECIAIS
Secao |
Dos Postos de Servico e Comércio Varejista de Combustivel para Veiculos

Art. 30. Os Postos de Servico e Comeércio Varejista de Combustivel
para Veiculos deverdo observar:
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| — Os lotes para instalagcdo de posto de servico e comércio varejista de
combustivel para veiculos, ndo poderao ter area inferior a 1.000,0 m2 (mil metros
guadrados), sendo que:

a. os empreendimentos localizados em esquina deverédo ter a sua
menor testada igual ou maior que 50,0 m (cinquenta metros);

b. os empreendimentos n&o localizados em esquina deverdo ter
testada minima de 80,0 m (oitenta metros);

I — a distancia minima entre dois postos de servico e comércio
varejista de combustivel para veiculos sera de 1.000,0 m.(mil metros), medida
entre as divisas mais préximas dos respectivos lotes;

[l — a limitagdo imposta no inciso anterior deste -artigo aplica-se
somente as construgcdes futuras, ficando resguardada a distancia de 300 m
(trezentos metros) aos posto de servigo e comércio varejista de combustivel para
veiculos em construgdo, aqueles que ja apresentam estrutura de postos e aos
gue estdo em funcionamento.

IV — as bombas<e os tanques de combustivel devem manter o
afastamento minimo de 3,0 m (trés metros) de todas as divisas e do alinhamento
frontal do lote;

V — 0s passeios contiguos. aos postos de servico e comércio varejista
de combustivel para veiculos serdo mantidos livres de qualquer obstaculo em
toda sua extensao para passagem de pedestres, devendo os acessos de veiculos
ser claramente demarcados;

VI — nas areas de circulacéo de veiculos, a instalagdo de coberturas de
estrutura leve devera guardar afastamento minimo de 3,0 m (trés metros) das
divisas e podera ocupar as areas correspondentes ao afastamento minimo frontal,
desde que em balanco.

Secao Il
Dos Condominios Multirresidenciais Horizontais e/ou Verticais

Art. 31. Considera-se Condominio Multirresidencial Horizontal e/ou
Vertical, a atividade cujas unidades autbnomas sao formadas por residéncias
térreas, assobradadas ou torres, sendo discriminada a parte do terreno ocupada
pela edificacdo de uso exclusivo, bem como a fracdo ideal da totalidade do
terreno e as partes comuns correspondentes a cada unidade, que deve atender as
exigéncias estabelecidas nesta Lei, no CPPP e as seguintes condi¢cdes:
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| — qualguer modalidade de Condominio Multirresidencial em lote ou
gleba com area maior ou igual a 20.000,0 m2 (vinte mil metros quadrados) deve
solicitar diretrizes urbanisticas a Administracdo Municipal;

Il — qualquer modalidade de Condominio Multirresidencial em lote ou
gleba em area maior ou igual a 20.000,0 m2 (vinte mil metros quadrados) deve
doar 10% (dez por cento) do total da gleba para area publica, descontadas as
doacOes efetuadas anteriormente para esta destinacéo;

[l — os Condominio Multirresidencial poderéo ser edificados em lote ou
gleba com area maxima de 30.000,0 m2 (trinta mil metros quadrados) e testada
com comprimento maximo de 200,0 m (duzentos metros), desde que néao
interrompa as Vias Arteriais e Coletoras previstas do Sistema Viario Basico do
Municipio devendo, neste caso, efetuar o parcelamento do solo;

IV — para o Condominio Multirresidencial que, por sua localizacdo, nao
apresente risco de causar, no presente ou no futuro, transtornos ao sistema viario
adjacente, com a interrup¢do da continuidade das vias publicas ou dificuldades ao
transito da regido, podera a Administracdo Municipal, por meio de parecer da
CAPP, permitir que a area da-gleba ou lote seja de até 60.000,0 m2 (sessenta mil
metros quadrados), mediante contrapartida do empreendedor recolhida ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano — FEMDU, para fins de implantacdo de
melhoramentos urbanisticos no.entorno do empreendimento, a ser regulamentado
por ato do Poder Executivo Municipal;

V < a implantacdo de Condominio Multirresidencial poderd se dar na
area dentro do perimetro urbano da Sede do Municipio como dos Distritos, em via
de acesso com infraestrutura urbana estabelecida no Anexo Il desta Lei;

VI — inexistindo a infraestrutura urbana, ou sendo a mesma deficiente
ou incompleta, o._empreendedor deverad providenciar, a suas expensas, a
execucao, reparacao ou complementacao desta infraestrutura,

VIl — apresentar juntamente com o projeto urbanistico do Condominio
Multirresidencial, o projeto arquitetdbnico das edificagbes individualizadas,
acompanhada dos Documentos de Responsabilidade Técnica, expedidos pelos
orgaos competentes.

Art. 32. A infraestrutura minima do Condominio Multirresidencial
Horizontal ou Vertical deve atender as seguintes disposicoes:
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| — implantar arborizacéo e tratamento paisagistico das areas comuns,
na proporcao de 1 (uma) arvore para cada 250,0 m?2 (duzentos e cinquenta metros
guadrados) de area total do imével;

Il — implantar &rea de lazer, na propor¢édo de 20% (vinte por cento) do
somatério das é&reas das unidades privativas, exceto para a categoria
Multirresidencial — R2;

lll — implantar solugcéo de coleta de lixo no interior do multirresidencial,
com a instalacdo de compartimento para disposi¢do dos residuos no alinhamento
predial, junto a via publica;

IV — respeitar a permeabilidade visual e a relagdo com o pedestre, nas
testadas voltadas para as vias publicas com extensdo superior. a 50,0 m
(cinquenta metros), sendo vetado muro fechado, em mais de 50% (cinquenta por
cento) de sua extensao, devendo ser alternado com fechamento de altura maxima
de 80,0 cm (oitenta centimetros) e gradil ou outro elemento transparente ou
vazado com altura liberada;

V — os locais definidos exclusivamente como estacionamento, devem
respeitar as faixas de circulacdo e manobra estabelecidas no CPPP.

VI — quando for.necessaria a implantacdo de arruamento interno, este
devera:

a) possuir largura minima de 7,0 m (sete metros) e ser segregado da
circulacao de pedestre que tera largura minima de 1,5 m (um metro e cinquenta
centimetros);

b) possuir a seguinte infraestrutura interna:
b.1) Meio-fio;

b.2) Revestimento com pavimento intertravado, paralelepipedo ou outro
revestimento permeavel, a critério da administragdo municipal,

b.3) Circulacdo de pedestres pavimentada;

b.4) Sistema de drenagem e retencao das aguas pluviais;
b.5) Rede de abastecimento de agua tratada;

b.6) Rede de energia elétrica e iluminacéo interna;

b.7) Rede de coleta, tratamento e destinacao final do esgoto;
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Paragrafo Unico. Todas as condicionantes estabelecidas neste artigo
devem ser concluidas antes da expedi¢ao do “Habite-se”.

Art. 33. O Condominio Multirresidencial Horizontal com acesso direto a
via publica oficial devera atender ainda as seguintes disposicdes:

| — ter &rea de uso exclusivo da unidade de 125,0 m? (cento e vinte e
cinco metros quadrados) relativo ao quintal ou jardim privativo, para a qual os
indices urbanisticos devem ser respeitados;

Il — a area de uso exclusivo da unidade deve ter testada minima de
10,0 m (dez metros), quando localizada na esquina e 8,0.m (oito metros) no meio
da quadra.

[l — comprimento maximo da testada do imével para a via publica de
200 m (duzentos metros);

CAPITULO VI
DA INCOMPATIBILIDADE DAS ATIVIDADES E/OU EDIFICACOES

Art. 34. Para fins de licenciamento, toda edificagdo ou atividade
existente até a aprovagdo desta Lei e que esteja em desacordo com seus
dispositivos sera considerada:

| — edificagdo incompativel: construcdo que ndo atende aos indices
urbanisticos estabelecidos no Anexo | desta Lei ou outras condicionantes desta
Lei ou do CPPP, a qual sera concedida licen¢a, nos casos de:

a) ampliacdo sem agravamento da incompatibilidade;

BN

b) reformas essenciais a seguranca, higiene das edificacoes e
adequacao para controle ambiental, acessibilidade e prevencéo de incéndio.

Il — atividade incompativel: uso da edificacdo que ndo atende ao Anexo
Il desta Lei, as exigéncias de vagas de estacionamento ou outras condicionantes
desta Lei ou do CPPP, a qual serd mantido o seu licenciamento a titulo precério,
podendo haver:

a) mudanca de titular ou razéo social;

b) ampliacdo da atividade que ndo cause agravamento da
incompatibilidade;

Paragrafo unico. Nas ampliacbes, regularizacdes de edificacdes ou
licenciamento de atividades existentes até a aprovacdo desta Lei e que ndo
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atendam as exigéncias de vagas de estacionamento e na impossibilidade de seu
cumprimento, estas poderdo ser flexibilizadas, mediante a cobranca de
contrapartida financeira, recolhida ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano — FMDU, para fins de requalificar e revitalizar o Bairro Centro e a
Centralidade do Centro Principal, conforme estabelecido no PDPP.

CAPITULO VII
DAS PENALIDADES

Art. 35. Os procedimentos administrativos de analise, aprovacdo das
edificacdes, concessdo da licenca para as atividades, fiscalizacdo, vistoria e
aplicacao de penalidades sédo aqueles estabelecidos no CPPP.

Paragrafo Unico. As infracbes que por ventura ndo tenham sido
tipificadas no CPPP serdo qualificadas com Multa Alta, com prazo de defesa de
até 15 (quinze) dias.

CAPITULO VIl
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 36. Fica instituida a Comissdo de Diretrizes Urbanisticas,
vinculada a estrutura administrativa municipal de planejamento e gestdo urbana,
instituida pelo PDPP, com as seguintes atribuicoes:

| — coordenar o licenciamento de projetos, edificacdes, atividades e
parcelamento do solo urbano, a emissdo das diretrizes urbanistica e analise do
EIV;

Il — acompanhar a aplicacdo das legislacbes de natureza urbanistica,
bem como sua regulamentagéo;

Art. 37. Integram esta Lei 0s seguintes Anexos:
| — Anexo | — indices Urbanisticos, Segundo o Zoneamento;

I — Anexo Il — Classificacdo das Atividades e Condicdo de Uso,
Segundo o Zoneamento — Tabela 1 — Residencial,

[l — Anexo Il — Classificacdo Das Atividades e Condicdo de Uso,
Segundo o Zoneamento — Tabela 2 — Comércio Varejista;

IV — Anexo Il — Classificacdo das Atividades e Condicdo de Uso,
Segundo o0 Zoneamento — Tabela 3 — Comércio Atacadista;
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V — Anexo Il — Classificagdo das Atividades e Condicdo de Uso,
Segundo o Zoneamento — Tabela 4 — Prestacéo de Servicos;

VI — Anexo Il — Classificacdo das Atividades e Condicdo de Uso,
Segundo o Zoneamento — Tabela 5 — Industria;

VII — Anexo Il — Classificacdo das Atividades e Condicdo de Uso,
Segundo o Zoneamento — Tabela 6 — Especial;

VIII — Anexo 3 — Mapa 2B, da Lei Complementar n. 197/2020: Mapa
dos Bairros da Cidade de Ponta Porg;

IX — Anexo 3 — Mapa 2D, da Lei Complementar n. 197/2020: Mapa das
Centralidades e Corredores de Adensamento da-Cidade de Ponta Por3;

X — Anexo 3 — Mapa 2E, da Lei Complementar n. 197/2020: Mapa das
Areas Especiais de Interesse da Cidade.de Ponta Por3;

Xl — Anexo 3 — Mapa 3B, da Lei Complementar n. 197/2020: Mapa do
Bairro da Sede do Distrito da Cabeceira do Apa;

XIl — Anexo 3 — Mapa 4B, da Lei Complementar n. 197/2020: Mapa do
Bairro da Sede do Distrito de Sanga Puita;

Xl — Anexo 3 — Mapa 4C, da Lei Complementar n. 197/2020: Mapa
das Areas Especiais de Interesse da Sede do Distrito de Sanga Puita;

XIV — Anexo 3 — Mapa 5B, da Lei Complementar n. 197/2020: Mapa
dos Bairro da Sede do Distrito de Nova Itamarati;

XV — Anexo 3 — Mapa 5C, da Lei Complementar n. 197/2020: Mapa
das Areas Especiais de Interesse da Sede do Distrito de Nova ltamarati;

Art. 38. As disposicOes desta Lei ndo se aplicam aos expedientes
administrativos protocolizados na administragdo municipal antes da entrada em
vigor desta Lei, desde que munidos da documentagcdo exigida, incluindo as
diretrizes urbanisticas e da licenca ambiental, quando for o caso.

Paragrafo Unico. Os processos protocolizados antes da vigéncia desta
Lei poderdo ser analisados a luz desta nova legislacdo, por solicitacdo do
requerente.

Art. 39. Esta Lei entrard em vigor 30 (trinta) dias ap6s a sua publicacao
e sera regulamentada, no que couber, em até 180 (cento e oitenta) dias, a partir
de sua vigéncia, ficando revogadas as disposic6es em contrario, em especial, as
Leis Complementares n°. 71, de 17 de Dezembro de 2010, n. 99, de 23 de julho
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de 2013; n. 100, de 27 de agosto de 2013; n. 105, de 21 de novembro de 2013;
116, de 29 de abril de 2014; n. 131, de 19 de dezembro de 2014; n. 134, de 27 de
abril de 2015; n. 138, de 22 de junho de 2015; n. 162, de 08 de fevereiro de 2017;
n. 176, de 11 de maio de 2018 e n. 197, de 15 de abril de 2020.

Hélio Peluffo Filho

Prefeito de Ponta Pora
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ANEXO | — INDICES URBANISTICOS, SEGUNDO O ZONEAMENTO

ZONEAMENTO SEGUNDO O PDPP COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO |ALTURA | TAXA DE TAXA DE RECUO DAS DIVISAS (m)
(m) OCUPACAO | PERMEABILI
(%) -DADE
(%) (6)
Minimo | Bésico Maximo (1) Maxima Maxima Minima Frontal Lateral e fundos (3,4e5)
- Térreo e 1° pavimento: Livre; - Térreo e primeiro piso: 1,5 m;
- Altura até 15 m: H/4 e minimo de 3,0 m;
Centro 0.1 1,0 3,0 75,0 70% 30% -Demais pavimentos: 5,0 m " Altura maior que 15 m e até 40 m: H/6 e minimo de 4,0
- A,\Itura maior que 40 m: H/10 e minimo de 5,0 m;
Aeroporto 0,1 1,0 15 15,0 70% 30% 3,0
Coophafronteira 0,1 1,0 15 15,0 70% 30% 3,0
8 | Marambaia 0.1 1,0 1,5 15,0 70% 30% 3,0
8  |Rend 0.1 1,0 15 15,0 70% 30% 3,0
Vilela 0,1 1,0 15 15,0 70% 30% 3,0 ) S
Cabeceira do APA 0,1 1,0 1,5 15,0 60% 30% 3,0 ;‘;eraoaiépi'?r?foH‘/’fZ:ni;,iinr?; de3.0m:
Sanga Puita 0,1 1,0 15 15,0 60% 30% 3,0
[tamarati 1 0,1 1,0 15 15,0 60% 30% 3,0
Sede Itamarati 0,1 1,0 1,5 15,0 60% 30% 3,0
Vila Secador 0,1 1,0 15 15,0 60% 30% 3,0
Areas | Empresarial 0,1 1,0 1,5 15,0 70% 30% 3,0
Militar 0,1 1,0 15 15,0 50% 30% 3,0
Centro do Bairro -3,0m - Térreo e primeiro piso: 1,5 m;
Coophafronteira 0,1 1,0 2,5 40,0 70% 30% - Térreo e 1° pavimento: Livre (2); | - Altura até 15 m: H/4 e minimo de 3,0 m;
- Demais pavimentos: 5,0 m (2) - Altura maior que 15 m e até 40 m: H/6 e minimo de 4,0
3 m;
§ - Altura maior que 40 m: H/10 e minimo de 5,0 m;
© -3,0m - Térreo e primeiro piso: 1,5 m;
§ Centro do Bairro Marambaia 0,1 1,0 2,5 40,0 70% 30% - Térreo e 1° pavimento: Livre (2); | - Altura até_15 m: H/4 e minimo de 3,0 m; _
- Demais pavimentos: 5,0 m (2) - Altura maior que 15 m e até 40 m: H/6 e minimo de 4,0
m;
- Altura maior que 40 m: H/10 e minimo de 5,0 m;
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ZONEAMENTO, SEGUNDO O PDPP COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO |ALTURA TAXA DE TAXA DE RECUO DAS DIVISAS (m)
(m) OCUPACAO | PERMEABILI
(%) -DADE
(%) (6)
Minimo | Bésico Maximo (1) Maxima Maxima Minima Frontal Lateral e fundos (3,4e5)
6,0 — até 2022; - Térreo e primeiro piso: 1,5 m;
é 5,0 — 2023 até 2026; - Térreo e 1° pavimento: Livre ; - Altura até 15 m: H/4 e minimo de 3,0 m;
% Centro Principal 0,1 1,0 | 4,0 a partir de 2027; - Demais pavimentos: 5,0 m ;nAItura maior que 15 m e até 40 m: H/6 e minimo de 4,0
% =2l oo Slhe - Altura maior que 40 m: H/10 e minimo de 5,0 m;
o
o Av. Brasil 0,1 1,0 4,0 — de 2020 até 2022; - Térreo e 1° pavimento: Livre; - Térreo e primeiro piso: 1,5 m;
E, 2,5 — a partir de 2023 95,0 70% 30% - Altura até.15 m: H/4 e ml'nir?o de 3,0 m; N
g - Demais pavimentos: 5,0 m ;nAItura maior que 15 m e até 40 m: H/6 e minimo de 4,0
§ - Altura maior que 40 m: H/10 e minimo de 5,0 m;
3 Avenida Guia Lopes 0,1 1,0 2,5 75,0 70% 30% - Térreo e 1° pavimento: 3,0 m - Térreo e primeiro piso: 1,5 m;
§ - Demais pavimentos: 5,0 m - Altura até 15 m: H/4 e minimo de 3,0 m;
% - Altura maior que 15 m e até 40 m: H/6 e minimo de 4,0
= m;
S - Altura maior que 40 m: H/10 e minimo de 5,0 m;
Area Especial Interesse Econémico — - Térreo e primeiro piso: 1,5 m;
AEIE (7) 0,1 1,0 1,5 15,0 70% 30% 50m - Altura até 15 m: H/4 e minimo de 3,0 m;
Area Especial Interesse Ambiental — - Térreo e primeiro piso: 1,5 m;
AEIA 0,1 05 | = 10,0 40% 60% 50m - Altura até 10 m: H/4 e minimo de 2,5 m;
Area Especial Interesse Urbanistico — - Térreo e primeiro piso: 1,5 m;
AEIU 0,1 0,5 10,0 40% 60% 5,0 m - Altura até 10 m: H/4 e minimo de 2,5 m;
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Notas:

(1) A utilizacdo do Coeficiente de Aproveitamento Maximo se dara pela
utilizacdo dos instrumentos urbanisticos previstos na Lei Complementar n.
197, de 15 de Abril de 2020, que institui o Plano Diretor do Municipio de
Ponta Pora.

(2) Somente as edificacdes verticalizadas de uso misto com fachada ativa
terdo seus recuos frontais flexibilizados;

(3) O pavimento térreo e primeiro piso (ou sobreloja) com altura de até 6,0 m
(seis metros), sem aberturas poderao ser edificadas na respectiva divisa.

(4) As edificacdes de madeira deverdo obedecer a um afastamento minimo de
3,00 m (trés metros) até a divisa na lateral e/ou fundos do imdvel,
independentemente da existéncia de aberturas.

(5) Para fins do célculo do recuo lateral e fundos a H corresponde a distancia
vertical desde o nivel da calgada até o respectivo pavimento.

(6) Excepcionalmente no Bairro Centro e na Centralidade do Centro, a taxa de
permeabilidade podera ser flexibilizada para até 10% (dez por cento),
desde que seja implantado um sistema de retengédo ou infiltracdo das
aguas de chuva, conforme o art. 16 desta Lei.

(7) Estes indices serdo aplicados. somente em caso de programas
institucionais de desenvolvimento econdmico a serem implementados na
AEIE;
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ANEXO Il — CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES E CONDICAO DE USO, SEGUNDO O ZONEAMENTO — TABELA 1 — RESIDENCIAL

CLASSIFICA | DETALHAMENTO NOMENCLAT CONDICAO DE USO, CONFORME O ZONEAMENTO E VIA DE ACESSO
chon o Ul E | LocAls PERMITIDOS CONDIGAO DA VIA DE ACESSO
ATIVIDADE PORTE
R1 Unirresidencial ou conjunto de | 1 moradia por | Todas as areas urbanas, exceto: AEIE, | Sem restricdes
habitac6es unirresidenciais lote Area Empresarial.
R2 Multirresidencial horizontal ou vertical; 2 a 14 | Todas as areas urbanas, exceto: AEIE, | Sem restricdes
moradias Area Empresarial.
R3 Multirresidencial horizontal ou vertical; 15 a 50 | Todas as areas urbanas, exceto: AEIE, | Permitido somente em logradouros com
moradias Area Empresarial. largura igual ou superior a 15 m, provido de
rede de energia, abastecimento de agua;
pavimentacédo asfaltica
R4 Multirresidencial horizontal ou vertical 51 a 150 | Bairro  Aeroporto, Coophafronteira, | Permitido somente em logradouros com
moradias Centro, Marambaia, Rend, Vilela, | |argura igual ou superior a 15 m, provido de
gen:ra:!gage do g CentroM P””%‘pf""' rede de energia, rede de abastecimento de
entralidade 0 arambaia, | ;. ... : ~ P
Centralidade do Coophafronteira, SO [PEWITEMEE0 ESEIEE
Nascente do APA, Sanga Puitd,
ltamarati 1, Sede Itamarati, Vila
Secador, Corredor de Adensamento da
Avenida Brasil e Corredor de

Adensamento da Rua Guia Lopes; e
Area Militar;

Prefeitura Municipal de Ponta Pora
Rua Guia Lopes, 663 — Centro
CEP 79.900-000 — Ponta Pora-MS

Péagina 30




& R0

== RA

MINUTA DO ANTEPROJETO DA LEI DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO URBANO
DO MUNICIPIO DE PONTA PORA-MS

ANEXO 1l — CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES E CONDICAO DE USO, SEGUNDO O ZONEAMENTO - TABELA 2 -
COMERCIO VAREJISTA

ATIVIDADE | DETALHAMENTO PORTE CONDICAO DE USO, CONFORME O ZONEAMENTO E VIA DE ACESSO
LOCAIS PERMITIDOS CONDICAO DA VIA DE ACESSO

V1: Alimentos; vestuario; calcados; | VIL — ATE | Todas as areas urbanas, exceto AEIA e | Ndo ha restricbes

Comércio informatica; papelaria; agougue; | 500 m2 AEIU

Varejista de S oS e . Ania. —

) peixaria, pepldas, fumq, farmf':\ua, V1V — ACIMA | Todas as areas urbanas, exceto AEIA e | Permitido somente em logradouros com
drogaria; higiene domestica; tecidos; | DE 500 m? AEIU largura igual ou superior a 15 m, provido de
cama/mesa/ banho; armarinho; jornais e rede de energia, abastecimento de agua,
revistas; livros; otica e fotografia; pavimentagao;
telefonia celular; brinquedos;
instrumentos musicais; flores e plantas;
artesanatos; decoracdo (tapetes e
cortinas); loteria; jardinagem; artigos
religiosos; bicicletas; artigos de couro
para viagem; uniformes e similares;

Eletrodomésticos; moveis e colchdes; | V2L — ATE | Todas as areas urbanas, exceto AEIA e | Permitido somente em logradouros com

eletrdnicos; vidracaria; prod. | 500 mz2 AEIU largura igual ou superior a 12 m, provido de
V2: Veterinarios/ médico/ odontoldgico; rede de energia e abastecimento de agua;;
Comércio ﬁﬁ;zngg dieve\gﬁg!sosc’j;e Cznigzscagrt; V2V — ACIMA | Bairros: Centro, Rend, Centralidade do | Permitido somente em logradouros com
Varejista de ¢ peq PO | bE 500 me Centro, Centralidade do Marambaia e largura igual ou superior a 15 m, provido de

pet shop; caga e pesca; armas;
esportivo;  selaria; gesso; artigos
funerérios; motocicletas; equipamentos
de seguranca e similares;

Centralidade da Coophafronteira
Corredores de Adensamento: Av. Brasil
e Rua Guia Lopes e AEIE;

rede de energia e abastecimento de agua;
pavimentacao asféltica;
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ANEXO 1l — CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES E CONDICAO DE USO, SEGUNDO O ZONEAMENTO - TABELA 2 -
COMERCIO VAREJISTA
ATIVIDADE DETALHAMENTO PORTE CONDIC}AO DE USO, CONFORME O ZONEAMENTO E VIA DE ACESSO
LOCAIS PERMITIDOS CONDICAO DA VIA DE ACESSO
V3V - ATE | Todas as areas urbanas, exceto AEIA e | Permitido somente em logradouros com
Mat. Hidraulico e elétrico; piso, azulejo, 500 m? AEIU largura igual ou superior a 15 m, provido de
ferragens e ferramentas; cutelaria; rede de energia e abastecimento de agua;
V3: Abmaeess  Ionie e acgss{)rios V3R - ACIMA | Bairros: Centro, Cabeceira do APA, Permitido somente em logradouros com
Comércio para vefculos; pneus; concessionarias | pg 500 me Sanga Puit, Itamarati 1, Sede Itamarati | largura igual ou superior a 18 m, provido de
Varejista de de veiculos; tintas; animais de pequeno e Vila Secador, Area Empresarial, rede de energia e abastecimento de agua;
2oL clinica veterinaria com internagéo Centralidade do Centro, Centralidade pavimentac&o asfaltica;
e similares; do Marambaia e Centralidade da

Coophafronteira, Corredores de
Adensamento: Av. Brasil e Rua Guia

Lopes e AEIE;
V4V — ATE | Todas as areas urbanas, exceto AEIA e | Permitido somente em logradouros com
Material de construcdo; veiculos | 1000 m? AEIU largura igual ou superior a 15 m, provido de
pesados; implementos  agricolas; rede de energia e abastecimento de agua;
va: sucatas; produtos quimicos; Lenha; | VAR — ACIMA | Bairros: Aeroporto, Coophafronteira, Permitido somente em logradouros com
Co.mércio carvdo mineral; madeira; artigos | DE 1000 m2 Marambaia, Vilela, Cabeceira do APA, | largura igual ou superior a 18 m, provido de
Varejista de pirotécnicos; explosivos (sem depdésito Sanga Puitd, Itamarati 1, Sede ltamarati | rede de energia e abastecimento de agua,
de explosivos); e similares; e Vila Secador, Area Empresarial, pavimentacao asféltica;

Centralidade do Marambaia e
Centralidade da Coophafronteira, e
AEIE;
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ANEXO 1l — CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES E CONDICAO DE USO, SEGUNDO O ZONEAMENTO - TABELA 2 -
COMERCIO VAREJISTA

ATIVIDADE | DETALHAMENTO PORTE CONDICAO DE USO, CONFORME O ZONEAMENTO E VIA DE ACESSO
LOCAIS PERMITIDOS CONDICAO DA VIA DE ACESSO
V5: Combustiveis para veiculos | V5V — | Todas as-areas urbanas, exceto AEIA e | Permitido somente em logradouros com
Comércio automotores, GLP; e similares; QUALQUER AEIU largura igual ou superior a 18 m, provido de
Varejista de PORTE rede de energia e abastecimento de agua,
pavimentacdo asfaltica e rede de drenagem;
V6L — ATE | Todas as areas urbanas, exceto AEIA e | N&o ha restricdes
500 m? AEIU
V6V — ACIMA | Todas as areas urbanas, exceto AEIA e | Permitido somente em logradouros com
DE 500 m? E | AEIU largura igual ou superior a 15 m, provido de
ATE 2.500 m?2 rede de energia e abastecimento de agua,
pavimentacao;
V6R — ACIMA | Bairros: Centro e Rend; Area | Permitido somente em logradouros com
) . | DE 2.500 m? E | Empresarial; Centralidade do Centro, | largura igual ou superior a 18 m, provido de
V6: Centro  comercial/shopping  center; | |NFERIOR A Centralidade do Marambaia e do | rede de energia e abastecimento de &gua,
arci aleria, rupo de lojas/ salas; 2 . i 5 Altica;
Com?ruo g grup .J . 5.000 m Coophafronteira; ou Corredores de pavimentacdo asfaltica;
Varejista em | mercado/supermercado/ hipermercado; .
o i Adensamento da Rua Guia Lopes.
e similares; - -
V6E — AREA | Bairros: Centro e Rend; Area | Permitido somente em logradouros com
IGUAL OU | Empresarial; Centralidade do Centro, | largura igual ou superior a 20 m, provido de
SUPERIOR A | centralidade do Marambaia e do | 'ede de energia e abastecimento de agua,
5.000 m?2 pavimentacao asfaltica;

Coophafronteira; ou Corredores de
Adensamento da Rua Guia Lopes.
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ANEXO Il = CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES E CONDICAO DE USO, SEGUNDO O ZONEAMENTO - TABELA 3 -
COMERCIO ATACADISTA

ATIVIDADE DETALHAMENTO PORTE CONDI(;AO DE USO, CONFORME O ZONEAMENTO E VIA DE ACESSO
LOCAIS PERMITIDOS CONDI(;AO DA VIA DE ACESSO
Al: QOurivesaria; livros; instrumentos | AIL — ATE | Todas as areas urbanas, exceto AEIA e | Permitido somente em logradouros com
Comércio musicais; roupas; tecidos; calcados; | 500 m?2 AEIU largura igual ou superior a 15 m, provido de
Atacadista vestuario; brinquedos; artigos p/festas; rede de energia, abastecimento de agua;
de: cama/ mesa/bzf\rTho; ?rtigos religiosqs, A1V — ACIMA Permitido somente em logradouros com
GUEE © TLMEElice] ot & WREEN | 5 500 i = | pejie  ceove, A Empresarial; | largura igual ou superior a 18 m, provido de
::ﬁ;m:t:gte{g::ﬁiaE(gL?:r?z;si:)n?g?ea}ss'; ATE 2500 m? | centralidade do Centro Principal, redg de erjergia,, .abastecimento de agua,
pesas, ’ ’ Centralidade do Marambaia e do | Pavimentacdo asfaltica;
A1R — ACIMA | Coophafronteira Permitido somente em logradouros com
DE 2.500 m? largura igual ou superior a 20 m, provido de
rede de energia, abastecimento de agua,
pavimentacédo asféltica e rede de drenagem;
Eletrodomésticos; caca e pesca; | A2L — ATE | Todas as areas urbanas, exceto Bairro | Permitido somente em logradouros com
esportivo; mat. Escritdrio; purificadores; | 500 m?2 Rend, AEIA e AEIU largura igual ou superior a 15 m, provido de
AD: bicicletas; panelas; prod. Higiene e rede de energia, abastecimento de agua;
Comércio limpeza; carne; alimentos ou central de | o>y _ ACIMA | Bairros: Aeroporto, Centro, | Permitido somente em logradouros com
Atacadista abastecimento; medicamentos; animais | pe 500 m2 E | Coophafronteira, Marambaia,  Vilela, | largura igual ou superior a 18 m, provido de
de vivos de pequeno porte; mat. Elétrico e | ATE 2500 m2 | Cabeceira do APA, Sanga Puitd, | rede de energia, abastecimento de agua;
hidraulico; couro; bicicleta; neus; i i i "
méveis e colchdes: ba elari)a o | A2R = ACIMA ltamarati 1, Sede Itamarati e Y”a Permitido somente em logradouros com
similares: > Pap DE 2.500 m? Secadqr, Area Empr§s§r|al; largura igual ou superior a 20 m, provido de
’ Centralidade do Centro Principal, | \de de energia, abastecimento de &gua,

Centralidade do Marambaia e do
Coophafronteira, Corredores de
Adensamento: Av. Brasil e Rua Guia
Lopes e AEIE;

pavimentacao asféltica;;
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ANEXO Il = CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES E CONDICAO DE USO, SEGUNDO O ZONEAMENTO - TABELA 3 -
COMERCIO ATACADISTA

ATIVIDADE | DETALHAMENTO PORTE CONDICAO DE USO, CONFORME O ZONEAMENTO E VIA DE ACESSO
LOCAIS PERMITIDOS CONDICAO DA VIA DE ACESSO
Mat. De construcéao; produtos | A3L — ATE | Todas as areas urbanas, exceto Bairro Permitido somente em logradouros com
extrativistas; tintas e madeira; adubos e | 500 m? Rend, AEIA e AEIU largura igual ou superior a 15 m, provido de
A3: fertilizantes;  lubrificantes;  sucatas; rede de energia, abastecimento de agua;
Comércio veiculos;  motocicletas; ve,iculos A3V — ACIMA | Bairros: Aeroporto, Coophafronteira, Permitido somente em logradouros com
AerelE pesados; ,|mp_lemen'Fos’ _agrlpolas; DE 500 m2 E | Marambaia, Vilela, Cabeceira do APA, | largura igual ou superior a 18 m, provido de
de ferragens; maquinas p/indistria; vidro e | ATE 2500 m2 | Sanga Puité, Itamarati 1, Sede Itamarati | rede de energia, abastecimento de 4gua;
lhos; gas liquefei réleo — i A i "
(e;st; e(;?r,niii;'lque eito de petro A3R — ACIMA | © Vila Secador, Area Empresarial, e Permitido somente em logradouros com
' DE 2.500 m? AEIE; largura igual ou superior a 20 m, provido de
rede de energia, abastecimento de agua,
pavimentagéo asfaltica;
A4 Combustiveis; lenha; carvdo vegetal e | A4R — | Bairros: Aeroporto, Coophafronteira, Permitido somente em logradouros com
Comeércio mineral; hulha; produtos pirotécnicos; | QUALQUER Marambaia, Vilela, Cabeceira do APA, largura igual ou superior a 20 m, provido de
Atacadista explosivos; solventes; produtos | PORTE Sanga Puitd, Itamarati 1, Sede Itamarati | rede de energia, abastecimento de &gua,
de quimicos; e similares; e Vila Secador, Area Empresarial, e pavimentacdo asfaltica;

AEIE;
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ANEXO Il — CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES E CONDICAO DE USO, SEGUNDO O ZONEAMENTO — TABELA 4 -
PRESTACAO DE SERVICOS

ATIVIDADE DETALHAMENTO PORTE CONDICAO DE USO, CONFORME O ZONEAMENTO E VIA DE ACESSO
LOCAIS PERMITIDOS CONDICAO DA VIA DE ACESSO
Escritério; autbnomos; agenciamento de | SIL — ATE | Todas as areas urbanas, exceto AEIA e | N&o ha restricdes
mao-de-obra; reparacdo e manutencdo | 1000 m?2 AEIU
de aparelhos eletroeletrénicos;
equipamentos de preciséo; informatica;
bicicletaria; alimentacdo sem musica
(restaurantes,  lanchonetes, bares,
S1: choperia); cozinha industrial para
Prestacéo de | fornecimento de refeicdes; | S1v — ACIMA | Todas as &reas urbanas, exceto AEIA e | Permitido somente em logradouros com
Servicoem | panificadoras; padarias; confeitarias; | DE 1000 m? AEIU largura igual ou superior a 15 m, provido de
docerias; artigos do vestuario e rede de energia, abastecimento de agua;

calcados (e reparacdo); imobiliéria;
turismo; corretora; aluguel de roupas;
fitas magnéticas; artigos de festa;
consultério dentério; clinica médica sem
internagdo; posto de saude, consultério
veterinario sem internacdo; academia
de ginastica; despachante; autoescola;
curso de linguas; curso técnico
profissionalizante; bares e congéneres
sem musica, producdo de mudas e
similares;
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ANEXO Il — CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES E CONDICAO DE USO, SEGUNDO O ZONEAMENTO — TABELA 4 -
PRESTACAO DE SERVICOS

ATIVIDADE | DETALHAMENTO PORTE CONDICAO DE USO, CONFORME O ZONEAMENTO E VIA DE ACESSO
LOCAIS PERMITIDOS CONDICAO DA VIA DE ACESSO
Dedetizacéo; limpeza; serigrafia; | S2V. — ATE | Bairros: Centro, Rend, Cabeceira do Permitido somente em logradouros com
estamparia; pensao; laboratérios; | 1000 m? APA, Sanga Puitd, Itamarati 1, Sede largura igual ou superior a 15 m, provido de
estacionamento; hospedagem; centro Itamarati e Vila Secador, Area rede de energia, abastecimento de agua;

_ de apoio/centro de reabilitacdo com Empresarial, Centralidade do Centro Permitido somente em logradouros com
=2 . alojamento; asilo; albergue; bancos; Centralidade do Marambaia e do largura igual ou superior a 18 m, provido de
z(r;\s/itzga:acl)ﬂde financeirasi. seguradoras; i _agéncia SR — ACIMA Coophafronteira, Corredores de _ rede de energia, abastecimento de agua,

postal; lotéricas; jogos eletronicos e Adensamento: Av. Brasil e Rua Guia pavimentac&o asfaltica;

similares; DE 1000 m? Lopes.

Balanceamento; pneus; instalagédo; Bairros: Centro, Rend, Cabeceira do | Permitido somente em logradouros com
instalacdo de som; auto elétrica; APA, Sanga Puitd, Itamarati 1, Sede | largura igual ou superior a 15 m, provido de
escapamento; reparacdo e manutengéo S3V - ATE ltamarati e Vila Secador, Area | rede de energia, abastecimento de agua;

_ de mobiliério e equipamentos 1000 m2 Empresarial, Centralidade do Centro
S3: mecéanicos de médio porte; refrigeracédo; Centralidade do Marambaia e do
Prestacdo de | yr4fica: aluguel de equipamentos de Coophafronteira, Corredores  de | Pérmitido somente em logradouros com
Servicosem | pequeno  porte;  empacotamento, | S3R — ACIMA | Adensamento: Av. Brasil e Rua Guia | largura igual ou superior a 18 m, provido de

funeréria, veldrio e servicos funerarios e | DE 1000 m2 Lopes e AEIE; rede de energia, abastecimento de agua,

similares;

pavimentagéo asfaltica;
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ANEXO Il — CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES E CONDICAO DE USO, SEGUNDO O ZONEAMENTO — TABELA 4 -
PRESTACAO DE SERVICOS

ATIVIDADE | DETALHAMENTO PORTE CONDICAO DE USO, CONFORME O ZONEAMENTO E VIA DE ACESSO
LOCAIS PERMITIDOS CONDICAO DA VIA DE ACESSO
Oficina  mecénica; transportadora; Bairros: _Marambaia, Aeroporto,<Vilela, | Permitido somente em logradouros com
sS4: transporte em geral; implementos | gqy _ ATE | Coophafronteira , Cabeceira do APA, | largura igual ou superior a 15 m, provido de
Prestacéio de | adricolas; reparacdo de equipamentos | 1000 m? Sanga Puitg, Itamarafi 1, Sede Itamarati | rede de energia, abastecimento de agua;
Servigos em de_ grande porte; tornearia retlflga, e Vlla. Secador,  Area Empresanal, Permitido somente em logradouros com
usinagem; soldas; marmoraria; Centralidade do Centro Centralidade do . . .
serralharia; marcenaria galvanoplastia; S4R — ACIMA | varambaia ™ e do Coophafronteira, largura igual og superior a .18 m, prowd,o de
aluguel de equipamentos e veiculos de DE 1000 m? Corredores de Adensamento: Av. Brasil redc_e de erlergla,, . at.)asteumento de agua,
. . pavimentacéo asfaltica,;
grande porte e equipamentos e Rua Guia Lopes e AEIE;
industriais; depdsito fechado;
construtora, montagem e desmontagem
de equipamentos e similares;
S5: Criatério e adestramento de animais; | S5R — | Bairros: Marambaia, Aeroporto, Vilela, | N&o ha restricdes
Prestacdo de | canil; silvicultura/extrativismo vegetal e | QUALQUER Coophafronteira, Cabeceira do APA,
Servicosem | producdo de mudas e sementes; | PORTE Sanga Puitd, Itamarati 1, Sede Itamarati
camping e colénia de férias, equita¢éo e Vila Secador
terapéutica, escola de equitagéo, hipica
e similares;
S6: Motel e similares; S6R — | Bairros: Centro, Coophafronteira, | Permitido somente em logradouros com
Prestacdo de QUALQUER Marambaia, Aeroporto, Rend, Vilela, | largura igual ou superior a 15 m, provido de
Servicos PORTE Cabeceira do APA, Sanga Puitd, | rede de energia, abastecimento de agua;

ltamarati 1, Sede Itamarati e Vila
Secador, Corredores de Adensamento:
Av. Brasil e Guia Lopes
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ANEXO Il — CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES E CONDICAO DE USO, SEGUNDO O ZONEAMENTO — TABELA 4 -
PRESTACAO DE SERVICOS

ATIVIDADE | DETALHAMENTO PORTE CONDICAO DE USO, CONFORME O ZONEAMENTO E VIA DE ACESSO
LOCAIS PERMITIDOS CONDICAO DA VIA DE ACESSO
S7: Lavagem e lubrificagdo de veiculos, | STR — | Todas as-éreas urbanas, exceto AEIA e | Permitido somente em logradouros com
Prestacdo de | cemitério, crematério, necrotério e | QUALQUER AEIU largura igual ou superior a 18 m, provido de
Servicos de similares; PORTE rede de energia e abastecimento de agua,
pavimentacdo asfaltica e rede de drenagem;

Igrejas; templos ecuménicos; N&o hé restricbes

escola pré-escolar e creches; ensino S8V - ATE
S8: fundamental, ensino médio, MBA, 1000 mz Todas as areas urbanas, exceto AEIA e
Prestacdo de | centro de apoio/centro de reabilitagio AEIU Permitido somente em logradouros com
Servigosde | sem alojamento, ginasio poliesportivo; | S8R — ACIMA largura igual ou superior a 15 m, provido de

quadra esportiva; complexo desportivo; | DE 1000 m? rede de energia, abastecimento de agua;

e similares;

Cinema; teatro; anfiteatro; complexo | SOV — ATE | Bairros: Centro, Rend, Cabeceira do | Ndo ha restricbes

cultural; biblioteca, museu, galeria de | 1000 m? APA, Sanga Puitd, Itamarati 1, Sede

artes/ exposicoes, ltamarati e Vila Secador, Area

Assgciaqﬁes € entidades d? .class~e; E?&::ZZZZ %intre:\:g?:;b:iz Ceent:joo, Permitido somente em logradouros com
so: partidos  polficos e administragdo | oo nojuA cooohatrontel Corred de | '2rgura igual ou superior a 18 m, provido de

' publica direta e indireta,  Hospital 2 oophaironteira, orredores €| rede de energia, abastecimento de agua
Prestacao de | aterinario. Hospital: clinica médi DE 1000 m Adensamento: Av. Brasil e Rua Guia : NSO !
Servicos de B e R e pavimentacao asféltica e rede de drenagem;
VI Internacdo, Universidade, curso de Lopes
ensino superior, centro de ensino
superior, Edificio garagem, centro

empresarial e similares;
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ANEXO Il — CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES E CONDICAO DE USO, SEGUNDO O ZONEAMENTO — TABELA 4 -
PRESTACAO DE SERVICOS

ATIVIDADE DETALHAMENTO PORTE CONDIGAO DE USO, CONFORME O ZONEAMENTO E VIA DE ACESSO
LOCAIS PERMITIDOS CONDIGAO DA VIA DE ACESSO
S10: Boates; danceterias; casa de show; S10R Bairros: Centro, Rend, Cabeceira do | Permitido somente em logradouros com
Prestacéo de | casa de espetaculos; alimentagio com | QUALQUER APA, Sanga Puita, Itamarati. 1, Sede | largura igual ou superior a 15 m, provido de
Servicosde | mgsica  (restaurante, lanchonete, | PORTE ltamarati e Vila . Secador, Area |rede de energia, abastecimento de agua,
choperia; cachacaria; whysqueria) e Empresarial, Centralidade do Centro, | pavimentagao asfaltica e rede de drenagem,;
similares: Centralidade . do Marambaia e do

Coophafronteira, Corredores de
Adensamento: Av. Brasil e Rua Guia
Lopes

Prefeitura Municipal de Ponta Pora
Rua Guia Lopes, 663 — Centro
CEP 79.900-000 — Ponta Pora-MS

Péagina 40




iﬁj PONTA

&% PORA

MINUTA DO ANTEPROJETO DA LEI DE USO E OCU PA(;KO DO SOLO URBANO
DO MUNICiPIO DE PONTA PORA-MS

ANEXO Il - CLASSIFICAC}AO DAS ATIVIDADES E CONDIC}AO DE USO, SEGUNDO O ZONEAMENTO - TABELA 5 -
INDUSTRIA
ATIVIDADE | DETALHAMENTO PORTE CONDICAO DE USO, CONFORME O ZONEAMENTO E VIA DE ACESSO
LOCAIS PERMITIDOS CONDICAO DA VIA DE ACESSO
Massa; Doces; Balas; Batata Frita; | I1IL — ATE 500 | Todas as areas urbanas, exceto AEIA e | N&o ha restricdes
Paes; Bolos; Sucos;  Salgados; | m? AEIU
subprqdyto da. carne, _COZ- Indus.trial; 11V — ACIMA Permitido somente em logradouros com
Vestuario; Tecidos; artigos despor'_uvo_s; DE 500 m? E largura igual ou superior a 15 m, provido de
" Calcados;  Instrumentos — musicais; | ATE 1000 m? rede de energia, abastecimento de 4gua;
: Vassouras; Gelo; Brinquedos e jogos; . . . "
T N ~ d . .J_g I1IR — ACIMA | Bairros: Marambaia, Aeroporto, Vilela, | Permitido somente em logradouros com
Fabricacéo Otica; Artigos p/bebé, Mat. Elétrico; Sal ; . . . :
. ) i : ~ | DE 1000 mz Coophafronteira, Cabeceira do APA, | largura igual ou superior a 18 m, provido de
de misturado;  conserva; condimentos; o . . . . .
) . . A Sanga Puita, Itamarati 1, Sede Itamarati | rede de energia, abastecimento de agua,
artefato de fibrocimento; ceramica p/ ' 2 . . ~ -
: L . e Vila Secador, Area Empresarial, AEIE; | pavimentacdo asfaltica;
servico de mesa; bicicleta; artefatos
artesanais; artigos de papel; artefatos
de espuma e borracha; Plastico; artigos
de escritorio; e similares;
Sabao detergente; cosméticos; | 12L — ATE 500 | Bairros: Marambaia, Aeroporto, Vilela, | Ndo ha restricdes
eletrodoméstico; ferragens; ferramentas; | mz2 Coophafronteira, Cabeceira do APA,
12 Mat. Hospitalar, odontoldgico, Sanga Puitd, Itamarati 1, Sede Itamarati
Fa.lbricagéo laboratorial e médico; maquinas; e Vila Secador, Area Empresarial, AEIE;
de subproduto  do Igite; metalurgia; | 12y — ACIMA | Bairros: Marambaia, Aeroporto, Vilela, | Permitido somente em logradouros com
recauchgtagNem; bebida; fumo; auto | pE 500 m2 E | Coophafronteira, Cabeceira do APA, | largura igual ou superior a 15 m, provido de
pecas; Fiacao; tecelagem; Tingimento; € | ATE 1000 m? | Sanga Puitd, Itamarati 1, Sede Itamarati | rede de energia, abastecimento de agua;
similares; i A : . "
I2R — ACIMA | € Vila Secador, Area Empresarial, AEIE; | permitido  somente em logradouros com
DE 1000 m? largura igual ou superior a 18 m, provido de

rede de energia, abastecimento de agua,
pavimentacdo asfaltica;
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ANEXO Il - CLASSIFICAC}AO DAS ATIVIDADES E CONDIC}AO DE USO, SEGUNDO O ZONEAMENTO - TABELA 5 -
INDUSTRIA
ATIVIDADE DETALHAMENTO PORTE CONDICAO DE USO, CONFORME O ZONEAMENTO E VIA DE ACESSO
LOCAIS PERMITIDOS CONDICAO DA VIA DE ACESSO
13: Graos; alimentos; sementes; café; arroz; | ISR Cabeceira do APA, Sanga Puitd, | Permitido somente em logradouros com
Fabricacéo erva mate; vidro; usina de concreto; | QUALQUER ltamarati 1, Sede Itamarati e Vila | largura igual ou superior a 15 m, provido de
ou fundicdes; asfalto; fibra de Vvidro; | PORTE Secador, Area Empresarial, AEIE; rede de energia, abastecimento de agua;
Beneficiame | veiculos; implementos agricolas e
nto de similares;
Oleo alimenticio; abate e frigorifico; | 14R Cabeceira do APA, Sanga Puitd, | Permitido somente em logradouros com
laticinios; soja; trigo; racdo animal; | QUALQUER ltamarati 1, Sede Itamarati e Vila | largura igual ou superior a 15 m, provido de
14 ceramica cozida; produtos quimicos; | PORTE Secador, Area Empresarial, AEIE; rede de energia, abastecimento de agua;
Fabricacio laminacdo do agq; lougcas sanitarias;
celulose; fecularia; desdobro de
de . -
madeira; curtume; beneficiamento da
borracha; defensivos quimicos e
similares;
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MINUTA DO ANTEPROJETO DA LEI DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO URBANO
DO MUNICIPIO DE PONTA PORA-MS

ANEXO Il — CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES E CONDICAO DE USO, SEGUNDO O ZONEAMENTO — TABELA 6 — ESPECIAL

ATIVIDADE | DETALHAMENTO PORTE CONDICAO DE USO, CONFORME O ZONEAMENTO E VIA DE ACESSO
LOCAIS PERMITIDOS CONDICAO DA VIA DE ACESSO
El Terminal intermodal de cargas, porto | EIR AEIE, Area Empresarial; Permitido somente em logradouros com
seco, recinto alfandegado, e | QUALQUER largura igual ou superior a 30 m, provido de
Ferroviarias; e similares; PORTE rede de energia, abastecimento de agua;
pavimentacédo asfaltica
E2 Presidio, Casa de detencéo, | E2R Bairro Coophafronteira e Marambaia | Permitido somente em logradouros com
Penitenciaria, Instalacdes militares; e | QUALQUER Rend, Area Militar; largura igual ou superior a 18 m, provido de
similares; PORTE rede de energia, abastecimento de agua;
pavimentacado asfaltica
E3 Instalacbes Aeroportuarias ; E3R Bairro Aeroporto; Area Militar; Permitido somente em logradouros com
QUALQUER largura igual ou superior a 18 m, provido de
PORTE rede de energia, abastecimento de agua;
pavimentacgédo asfaltica
E4 Terminal de Transbordo urbano; | E4R Centralidade do Centro Principal, | Permitido somente em logradouros com
Terminal Rodoviario e similares; QUALQUER Centralidade do Marambaia e | largura igual ou superior a 18 m, provido de
PORTE Centralidade do Coophafronteira; Area | rede de energia, abastecimento de agua;
Empresarial; pavimentacao asféltica
E5 Campo de Golfe; hipédromo; | E5R Bairro Coophafronteira e Marambaia, | Permitido somente em logradouros com
autédromo; kartédromo; pista de | QUALQUER Cabeceira do APA, Sanga Puitd, | largura igual ou superior a 18 m, provido de
motocross; velédromo; aer6dromo; PORTE Itamarati 1, Sede Itamarati e Vila | rede de energia, abastecimento de agua;
Secador,
E6 Estadios; parque de exposicbes; e | E6R Bairros Coophafronteira e Marambaia, | Permitido somente em logradouros com
similares; QUALQUER Area Empresarial, AEIE; Cabeceira do | largura igual ou superior a 18 m, provido de
PORTE APA, Sanga Puita, Itamarati 1, Sede | rede de energia, abastecimento de agua;

Itamarati e Vila Secador,

pavimentacao asféltica
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MINUTA DO ANTEPROJETO DA LEI DE USO E OCU PACAO DO SOLO URBANO
DO MUNICiPIO DE PONTA PORA-MS

ANEXO Il — CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES E CONDICAO DE USO, SEGUNDO O ZONEAMENTO — TABELA 6 — ESPECIAL

ATIVIDADE DETALHAMENTO PORTE CONDICAO DE USO, CONFORME O ZONEAMENTO E VIA DE ACESSO
LOCAIS PERMITIDOS CONDICAO DA VIA DE ACESSO
E7 Multirresidencial horizontal ou vertical; 151 a 250 | Bairro Centro, Rend, Centralidade do | Permitido somente em logradouros com
moradias Centro Principal, Centralidade do | largura igual ou superior a 18 m, provido de
Marambaia, Centralidade do | rede de energia, rede de abastecimento de
Coophafronteira e  Corredor  de | agua; pavimentacdo asfaltica, rede de coleta
Adensamento da Rua Guia Lopes; Area | de esgoto;
Militar
ES8 Multirresidencial horizontal ou vertical; Acima de 250 | Bairro Centro, Ren6, Centralidade do | Permitido somente em logradouros com
moradias Centro Principal, Centralidade do | largura igual ou superior a 20 m, provido de
Marambaia, Centralidade do | rede de energia, rede de abastecimento de
Coophafronteira e  Corredor de | 4gua; pavimentacdo asfaltica, rede de coleta
Adensamento da Rua Guia Lopes de esgoto;
E9 Equipamentos Urbanos e/ou Qualquer porte | Toda area urbana Passivel de restricdo, mediante as diretrizes

Equipamentos de Infraestrutura

urbanisticas;
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MINUTA DO ANTEPROJETO DA LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO URBANO
DO MUNICIPIO DE PONTA PORA-MS

ANEXO 3 — MAPA 2F, LEI COMPLEMENTAR N. 197/2020 - MAPA SINTESE DA CIDADE DE PONTA PORA - ZONEAMENTO
DA AREA URBANA DA SEDE DO MUNICIPIO
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MINUTA DO ANTEPROJETO DA LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO URBANO
DO MUNICIPIO DE PONTA PORA-MS

ANEXO 3 — MAPA 3A, LEI COMPLEMENTAR N. 197/2020 - MAPA DO BAIRRO DA SEDE DO DISTRITO DA CABECEIRA DO
APA — ZONEAMENTO DA AREA URBANA DO DISTRITO DA CABECEIRA DO APA
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MINUTA DO ANTEPROJETO DA LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO URBANO

DO MUNICIPIO DE PONTA PORA-MS

ANEXO 3 — MAPA 4D, LEI COMPLEMENTAR N. 197/2020 - MAPA SINTESE DA SEDE DO DISTRITO DE SANGA
ZONEAMENTO DA AREA URBANA DO DISTRITO DE SANGA PUITA
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ANEXO 3 — MAPA 5D, LEI COMPLEMENTAR N. 197/2020 - MAPA SINTESE DA SEDE DO DISTRITO DE NOVA ITAMARATI -
ZONEAMENTO DA AREA URBANA DO DISTRITO DE NOVA ITAMARATI
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