CARTILHA PARA REGULARIZAGAO POR ANISTIA
LEI COMPLEMENTAR N. 279/2025

SAP
Setor de Andlise
de Projetos

CARTILHA PARA SOLICITAGAO DE REGULARIZAGAO DE EDIFICAGAO CLANDES-
TINA OU IRREGULAR MEDIANTE ANISTIA

O QUE E?
E a possibilidade de uma edificacdo que n3o atende as regras da legislacdo municipal ficar com sua documen-

tacdo regularizada por meio da “Certiddo de Regularizacao da Edificagcdo Existente” permitindo que seja
averbada na Matricula de Registro do Imével.

PARA QUEM E O SERVICO?
Proprietario do imével, inventariante, pessoas interessadas em financiar a compra do imével, outros.

DO QUE PRECISA?

1.
2.

10.

11.

12.

13.

14.

Uma via do ANEXO | — Requerimento (Modelo)
Uma Copia dos Documentos do Proprietdrio (pessoa fisica ou juridica do proprietdrio):

RG/CPF/CNPJ/Contrato Social da Empresa/Contrato de prestacdo de servicos da empresa, Termo in-
ventariante, procuragdo, etc. (1 via);

Procuracao especifica com firma reconhecida (ou assinatura digital), quando necessario;

Documento que comprove a titularidade do imdvel e a matricula e ou transcricdo atualizada (nos
ultimos 30 dias) do cartdrio de registro de iméveis;

Uma via do ANEXO Il - Boletim de Informacdo Cadastral (Memorial)

Laudo técnico atestando as condi¢des de habitabilidade da edificacdo a ser regularizada, assinado
pelo mesmo profissional responsavel pelo projeto e o proprietario ANEXO IIl — Laudo de Vistoria
Técnica (Modelo), quando se tratar de edificagdo em execucdo, este Laudo deve ser apresentado
apos a conclusao da edificacdo, junto com a solicitagdo de vistoria final;

Uma via do ANEXO IV — Declaracdo do Requerente (Modelo), responsabilizando os interessados, sob
as penas da lei, pela veracidade das informacgdes prestadas;

Uma via da Certiddao Negativa de Débitos do imével ou Certidao Positiva com Efeito de Negativa de
tributos municipais, expedida pelo Setor de Cadastro Imobilidrio da Prefeitura Municipal de Ponta
Pora—-Ms;

Uma via do projeto arquitetdnico em meio digital - em formato dwg e pdf, devidamente assinado
pelo(s) proprietario(s) ou representante legal e por profissional legalmente habilitado ANEXO V -
Conteudo do Projeto Arquiteténico (a Implantacdo em formato DWG Georreferenciado, adotar
sistema de projecdao UTM e o Datum SIRGAS 2000 Zona 21S. (versao até 2021)

Para a edificacdo concluida a ser regularizada, deve ser apresentada a prova de responsabilidade

técnica pelo levantamento para fins de regularizacdo, ART no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (CREA) ou RRT no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU);

Para a edificacdo em execucdo a ser regularizada, deve ser apresentado a prova de autoria de projeto
e responsabilidade técnica pela execucdo da obra a ser regularizada, ART no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA) ou RRT no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU);

Uma Cépia do Alvara de Cadastramento do profissional inscrito, expedido pelo Setor de Fiscalizagao

Tributaria da Prefeitura Municipal de Ponta Por3;

Registro fotografico da edificagdo com, no minimo 8 (oito) fotos 10x15 de angulos externos da
construcdo, ou mais, se necessario, devendo contemplar fachada(s) frontal, laterais e fundos, cal¢ada
junto ao logradouro, areas permeaveis e livres — conforme item 4.3.9 do ANEXO lll, obrigatoriamente
assinado pelo mesmo profissional responsavel pelo projeto e proprietario, caso a edificacdo esteja
em execugao, apds a conclusdo, o responsavel técnico devera apresentar novo registro fotografico;
Notificacdo ou autuacao emitida pela fiscalizacdo municipal, quando houver;
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15. Uma Cdpia do Alvara de Construcdo e/ou Habite-se das edificagdes existentes no lote e que ndo
requeiram regularizagdo;
16. Cépia do auto de Vistoria Corpo de Bombeiros, quando exigidos pela legislacido especifica;

17. Se necessario, a Administragdo municipal solicitard o comprovante de que a edificacdo tenha sido
iniciada até o dia 31 de dezembro de 2025, mediante a apresentacdo de: comprovante de ligacdo e
fornecimento de dgua ou ligacdo e fornecimento de energia elétrica; langamento de Imposto Predial
e Territorial Urbano (IPTU) do imdvel em questdo, que indique a existéncia da edificacdo; notificacdo
ou auto de infracdo lavrado pela Prefeitura Municipal de Ponta Pora ou outro érgao publico; imagens
de satélite do Google, demonstrando a edificacdo em questao;

18. Para o caso de construcdes com abertura iluminantes e/ou ventilantes localizadas a menos de 1,5m

(um metro e cinguenta centimetros) instaladas a menos de 1 (um ano) exige-se um Termo de

Anuéncia assinado pelo vizinho e firmado em cartério (ou em meio digital), acompanhado da
respectiva matricula atualizada do imével para comprovar a titularidade, certificando que tém
ciéncia e ndo se opde a permanéncia dos vdos de iluminagdo e/ou ventilagdo localizados a menos de
1,5 (um metro e cinquenta centimetros) da divisa com o seu imével. E, se for o caso, podera solicitar:
Certidao de distribuicao civel em geral e Certiddo de Objeto e Pé de ag¢des judiciais que envolvam
confrontantes.

QUAIS SAO AS ETAPAS?

1. Abertura de processo pelo requerente na Plataforma (https://sadpro.pontapora.ms.gov.br/pmpp/),
anexando os documentos listados acima;

2. Andlise do processo;

3. Realizagdo de vistoria da construgdo, nos casos de edificacdes concluidas, e emissdo de alvara
provisério quando se tratar de obras ainda n3o finalizadas.

4. Solicitacdo de complementacdo/exigéncias pelo Setor de Andlise de Projetos se for o caso, e
devolutiva ao requerente indicando o valor da Contrapartida a ser paga para a conclusdo da
regularizacao;

5. Cumprimento das exigéncias pelo requerente e, se for o caso, nova vistoria;

6. Deferimento do Processo mediante a apresentac¢do das vias complementares:

a) Minimo de 3 (trés) vias do projeto arquitet6nico;
b) Minimo de 3 (trés) vias do Laudo de Vistoria Técnica;

7. Retirada da Certiddo de Regularizagdo pelo Setor de Cadastro Imobiliario, mediante pagamento da
contrapartida, taxas e tributos;

Observagdao: No caso das edificacdes que ndo estiverem concluidas na abertura do processo, o
responsavel técnico deverd atualizar o registro fotografico apresentado no ato do protocolo inicial e
solicitar nova vistoria.

QUAL E O PRAZO?
1. Apds o protocolo o processo serd analisado e o imdvel vistoriado em até 30 dias;
2. Apods a ciéncia do proprietério das exigéncias ou irregularidades, sera dado o prazo de até 180 (cento
e oitenta) dias para manifestacdo/correcdo, caso contrario o processo sera indeferido e arquivado.
3. Sefor necessario, por solicitacdo, sera dado prazo maior para as corre¢cdes/cumprimento de exigén-
cias, sendo que o prazo ndo pode exceder 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias;
4. Os processos podem ser protocolizados até 30 de dezembro de 2026.
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COMO SOLICITAR?
O processo administrativo deve ser aberto na plataforma (https://sadpro.pontapora.ms.gov.br/pmpp/).

COMO TIRAR DUVIDAS?
ManifestagGes dos usuarios acerca dos processos em andamento podem ser feitas por: Telefone (67) 3010-
0848 ou (67) 99892-5461 - E-mail: sap@pontapora.ms.gov.br Presencial:

Paco Municipal, sito a Rua Guia Lopes, 663 - Centro, Ponta Pora - MS, 79904-654 - Setor de Analise de Projetos
- SAP *

* 0 atendimento técnico é exclusivo para profissionais de Engenharia, Arquitetura, Tecnélogos e Técnicos de

EdificacOes;
* O atendimento para consulta com analista responsavel pelo processo serd realizado das 7h as 11:30h.

LEGISLACOES APLICAVEIS:
LEI COMPLEMENTAR N. 279, DE 09 DE DEZEMBRO DE 2025

ORGAO RESPONSAVEL:
Setor de Andlise de Projetos — Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo

Setor de Cadastro Imobilidrio — Secretaria Municipal de Finangas
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